
สัญญาจะซ้ือจะขายบ้านและที่ดิน 
 

ท ำท่ี………………………………… 
วนัท่ี………… เดือน …………………… พ.ศ. ……… 

 
 

สัญญำน้ีท ำข้ึนระหวำ่ง ช่ือ-นำมสกุล……………………………………………………
อำย…ุ………ปี อยูบ่ำ้นเลขท่ี…………….....ตรอก/ซอย.......................................
ถนน….....…………………….. ต ำบล/แขวง …………………………………อ ำเภอ/
เขต…………………………………จงัหวดั………………………………(ต่อไปน้ีจะเรียกวำ่ “ผูจ้ะขำย”)   
ฝ่ำยหน่ึง และ 
 

ช่ือ-นำมสกุล……………………………………………………อำย…ุ………ปี อยู่
บำ้นเลขท่ี…………….....ตรอก/ซอย.......................................ถนน….....…………………….. ต ำบล/
แขวง …………………………………อ ำเภอ/เขต…………………………………
จงัหวดั……………………………… 
(ต่อไปน้ีจะเรียกวำ่ “ผูจ้ะซ้ือ”) อีกฝ่ำยหน่ึง  
 
ผูจ้ะขำยและผูจ้ะซ้ือตกลงท ำสัญญำกนั มีสำระส ำคญัดงัต่อไปน้ี 
 
ข้อ 1. อสังหาริมทรัพย์ทีจ่ะซ้ือจะขาย 
 

1.  ผูจ้ะขำยเป็นเจำ้ของกรรมสิทธ์ิท่ีดินโฉนดเลขท่ี…………………. ต ำบล/แขวง
...…………………….. 
อ ำเภอ/เขต…………………………………… 
จงัหวดั………………………………………………………... 
เน้ือท่ีตำมโฉนดรวมประมำณ………………………………….……  พร้อมส่ิงปลูกสร้ำง จ ำนวน .......... 
หลงั รำยละเอียดแสดงตำมแผนผงัและโฉนดท่ีดิน ซ่ึงแนบมำทำ้ยสัญญำ และใหถื้อเป็นส่วนหน่ึงของ
สัญญำ ซ่ึงต่อไปจะเรียกวำ่ “ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำง” 
 
ข้อ 2. ราคาซ้ือขายและการช าระราคา 



ผูจ้ะขำยตกลงจะขำย และผูจ้ะซ้ือตกลงจะซ้ือท่ีดินและส่ิงปลูกสร้ำงตำมรำยละเอียดในขอ้ 1. ใน
รำคำ........................................... บำท (.........................................................................)   
โดยผูจ้ะซ้ือไดต้กลงแบ่งช ำระรำคำใหผู้จ้ะขำย ดงัน้ี  

(2.1) ในวนัท ำสัญญำ ช ำระเงินมดัจ ำทนัท่ี จ  ำนวน.................................................. บำท 
(........................................................................) โดยจ่ำยเป็นเช็คธนำคำร……... 
…………………………..สำขำ .................................................. เลขท่ีเช็ค………………………….ลง
วนัท่ี...........................................................ใหแ้ก่ผูจ้ะขำย ซ่ึงผูจ้ะขำยไดรั้บไวแ้ลว้ เงินจ ำนวนน้ีคือเงินมดั
จ ำ และเป็นส่วนหน่ึงของกำรช ำระเงินตำมสัญญำน้ี 
 (2.2) ในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำง ตำมขอ้ 1. ช ำระเงินส่วนท่ีเหลือ 
จ ำนวน .......................…………………… บำท (…....................………………………………………)   
  
ข้อ 3. การจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 

(3.1)  ผูจ้ะขำยจะจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำงตำมรำยละเอียด ขอ้ 1. ใหแ้ก่
ผูจ้ะซ้ือ และผูจ้ะซ้ือจ ำช ำระเงินส่วนท่ีเหลือให้แก่ผูจ้ะขำย ภำยในวนัท่ี............................................. หรือ
ภำยในระยะเวลำ................................ วนั  

(3.2) ผูจ้ะขำยและผูจ้ะซ้ือจ ำด ำเนินกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำง ณ 
ส ำนกังำนท่ีดินจงัหวดั.................................................................................. 

(3.3) ค่ำธรรมเนียมกำรโอน ร้อยละ 2 ผูจ้ะขำยและผูจ้ะซ้ือจ่ำยคนละคร่ึง 
(3.4) ค่ำภำษีหัก ณ ท่ีจ่ำย ค่ำอำกร ร้อยละ 0.5 หรือค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ ร้อยละ 3.3 และค่ำ

นำยหนำ้ ผูจ้ะขำยเป็นผูรั้บภำระเองทั้งส้ิน 
 
ข้อ 4. การส่งมอบทีด่ิน และส่ิงปลูกสร้าง 
 ผูจ้ะขำยยินยอมให้ผูจ้ะซ้ือเขำ้ตรวจสอบท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำงภำยใน...........วนั ก่อนวนัจด
ทะเบียนโอนกำรรมสิทธ์ิ โดยถำ้หำกท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำงตรงตำมท่ีระบุในขอ้ 1. และเอกสำรแนบ ผู ้
จะซ้ือจึงยอมใหมี้กำรโอนกรรมสิทธ์ิ และหลงัจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิพร้อมช ำระเงินส่วนท่ีเหลือ ผูจ้ะขำย
จะส่งมอบท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำงแก่ผูจ้ะซ้ือทนัที 
 
ข้อ 5. การโอนสิทธิตามสัญญาและค ารับรองของผู้จะขาย 
 (5.1) ในช่วงเวลำท่ีสัญญำมีผลบงัคบัใช้ ผูจ้ะซ้ือไม่มีสิทธิโอนสิทธิจะซ้ือจะขำยท่ีดินพร้อมส่ิง
ปลูกสร้ำงใหแ้ก่บุคคลอ่ืน นอกจำกจะไดรั้บควำมยนิยอมเป็นหนงัสือจำกผูจ้ะขำย 
 (5.2) กำรโอนสิทธิตำมสัญญำจะซ้ือจะขำยไปยงับุคคลอ่ืน ผูจ้ะซ้ือตอ้งเสียค่ำธรรมเนียมกำรโอน
สิทธิใหผู้จ้ะขำยในอตัรำคร้ังละ....................................... บำท (...............................................................) 



 (5.3) ผูจ้ะขำยรับรองว่ำมีสิทธิในกำรขำยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำงโดยสมบูรณ์ และรับรองว่ำ
ปรำศจำกภำระผูกพนัใดๆ ภำระจ ำยอม กำรรอนสิทธิ หรือสิทธิเรียกร้องใดๆ และไม่มีสิทธิก่อภำระ
ผกูพนัเพิ่มข้ึนนบัตั้งแต่สัญญำน้ีมีผลบงัคบัใช ้
 (5.4) ผูจ้ะขำยต้องรับผิดชอบหน้ีสินใด ๆ ท่ีติดพนัอยู่ โดยจะช ำระหน้ีให้หมดส้ินก่อนวนัจด
ทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ  
 
ข้อ 6. การผดิสัญญาและการระงับสัญญา 
 (6.1) กรณีผูจ้ะซ้ือผิดสัญญำไม่จดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธ์ิตำมรำยละเอียดขอ้ 3. และช ำระเงิน
ส่วนท่ีเหลือตำมรำยละเอียดขอ้ 2. ผูจ้ะขำยมีสิทธิบอกเลิกสัญญำและริบเงินมดัจ ำทั้งหมด 
 (6.2) กรณีผูจ้ะขำยผิดสัญญำไม่จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิให้ผูจ้ะซ้ือตำมรำยละเอียดขอ้ 3. ผูจ้ะ
ซ้ือมีสิทธิฟ้องร้องบงัคบัคดีใหผู้จ้ะขำยปฏิบติัตำมสัญญำไดท้นัที และมีสิทธิเรียกร้องเงินมดัจ ำทั้งหมดคืน
และค่ำเสียหำยอ่ืน ๆ จำกผูจ้ะขำยได ้
 
ข้อ 7. ข้อตกลงและเง่ือนไขอ่ืนๆ  
 (7.1) กรณีตอ้งคิดดอกเบ้ียต่อกนั ผูจ้ะซ้ือและผูจ้ะขำยตกลงใช้อตัรำดอกเบ้ียร้อยละ ...... ต่อปี
นบัตั้งแต่วนัผดินดั 
 (7.2) กรณีท่ีมีกำรปรับเปล่ียนหรือเล่ือนระยะเวลำโดยกำรตกลงของคู่สัญญำ ไม่ท ำให้สิทธิกำร
บอกเลิกสัญญำของคู่สัญญำหมดไป 
 (7.3) กำรบอกกล่ำวหรือทวงถำม ตอ้งท ำเป็นหนังสือไปยงัภูมิล ำเนำของคู่สัญญำอีกฝ่ำย โดย
ยึดถือตำมท่ีอยูต่ำมท่ีระบุไวใ้นสัญญำ หรือตำมท่ีอยูอ่ื่นตำมท่ีคู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงไดแ้จง้เป็นหนงัสือ
ให้อีกฝ่ำยทรำบ หำกเป็นกำรแจง้ทำงไปรษณียใ์ห้ท ำส่งแบบลงทะเบียน และถือวำ่คู่สัญญำอีกฝ่ำยไดรั้บ
แจง้ตั้งแต่วนัท่ีไดรั้บหนงัสือดงักล่ำว 
 
 เพื่อเป็นหลกัฐำน   ผูจ้ะซ้ือและผูจ้ะขำย  ไดล้งลำยมือไวเ้ป็นส ำคญั ณ  วนั  เดือน ปี ท่ีระบุขำ้งตน้ 
 
ลงช่ือ…………………………………… ผูจ้ะขำย ลงช่ือ………………………………………. ผูจ้ะซ้ือ 
        (……………………………………)          (……………………………………….) 
 
ลงช่ือ…………………………………… พยำน ลงช่ือ………………………………………. พยำน 
        (……………………………………)          (……………………………………….) 


